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Berechnung des umbauten Raumes nach DIN 277/50

mit Anleitungsbeispiel
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Pravemiinde den 18, April 196 3

1) Fiir jeden verschiedenen Haustyp ein besonderes Formblatt ausfiillen. Die
Zusammenstellung verschiedener Berechnungen als Anlage beifiigen.
2) Den gewerblichen Anteil auf einem zweiten Blatt errechnen und beifiigen,
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Erlduterungen zur Berechnung des umbauten Raumes gemif§ DIN 277

1. Grundlage fiir die Ermittlung des umbauten Raumes gem. I. WoBauG und Forderungsrichtlinien fiir Schleswig-Holstein
bildet die DIN 277. Diese wird in dem Buch ,Hodibaukosten und umbauter Raum”, Beuth-Verlag, Berlin, und
in dem Heft 1 der ,Bauzeitschrift” 54 erlautert. Weitere Erlauterungen sind nur noch zu nachstehenden Punkten der
DIN 277 erforderlich:

Gemif der DIN 277 Abschnitt:

1.121

\

1.122

1.332

1.133

1.2

1.32

1.331

1.332

1.34

1.36

1.4

Die Oberfliche (O.F.) des KellerfuBbodens bildet bei unterkellerten Gebiuden die untere Begrenzungsfliche
des voll anzurechnenden umbauten Raumes. Tiefergrindungen bis zu 0,50 m unter O.F. Keller-F.B. werden
gemif 1.344 nicht beriicksichtigt, Tiefergriindungen iber 0,50 m sind gemif 1.48 besonders zu erfassen.
Waschkiichenvertiefungen sind mitzuberechnen.

Die Oberfliche des Geldndes im Endzustand bildet bei nicht unterkellerten Gebduden die untere Begrenzungs-
fliche. Bei verschiedener Gelindehohe wird diese gemittelt. Tiefergriindungen bis zu 1,0 m unter O.F.Gelinde
werden gemdf 1.344 nicht beriicksichtigt, Tiefergriindungen iiber 1,0m sind gem. 1.48 besonders zu erfassen.
Die AuBenflichen der umschliefenden Winde und Dedken bei ausgebauten Dachgeschossen bilden die obere
Begrenzungsfliche des voll anzurechnenden umb. Raumes. Bei Ausbau mit Leichtbauplatten oder dhnlichen
nicht tragenden Baustoffen ist die Begrenzungsfliche durch die Auflen- oder Oberkante der tragenden Kon-
struktion zu legen (z.B. O.K. Kehlbalken, O.K. Sparren, bei Abseiten A.K. des tragenden Konstruktionsholzes).
Dachgaupen rechnen als Dachausbau zum umb. Raum gem. 1.132, wenn sie konstruktiv ein Teil des Dach-
verbandes bzw. Dachbinders sind (z.B. bei durchlaufenden Kehlbalken oder Zangen). Sie rechnen auch dann
zum Ausbau, wenn dhnlich wie bei Treppenhauskopfen, das Mauerwerk {iber die Traufe herausgezogen wird.
Dachgaupen rechnen als Dachausbau nicht zum umb. Raum, wenn sie keinen Bestandteil der Dachkonstruktion
bilden. Sie sind dann gem. 1.42 besonders zu erfassen, wenn ihre Ansichtsflichen aber 2,0 gm grof sind,
sonst gem. 1.341 zu vernachldssigen.

Bei Dachdedken, die gleichzeitig Dedke des obersten Vollgeschosses sind, bildet die O.F. der Tragdedke oder
der Kehlbalkenlage die obere Begrenzungsfliche. Die Dicke der Dacheindeckung wird nicht beriicksichtigt.

Zu einem Drittel wird der Raum des nicht ausgebauten Dachgeschosses gewertet, d. h. der von den Be-
grenzungsflichen gem. 1.131 und 1.132 und den Dachauflenflichen gebildete Raum. Die Dacheindedung
bleibt unberiicksichtigt, als AuBenflichen ist die A.K. der Sparren zu verstehen.

Bei wesentlich verschiedenen Geschofigrundfliachen hat die Berechnung geschoBweise zu erfolgen. Dieses trifft
zu, wenn die Umfassungen konstruktiv nicht mehr auf denen des darunterliegenden Geschosses ruhen. Der
kleine Vor- oder Riicksprung des Kellergeschofisodkels bleibt unberiicsichtigt.

AuBere Leibungen von Fenster und Tiren und 3uflere Nischen rechnen zum umbauten Raum (z. B. zuriick-
springende Haus- und Ladeneinginge).

Hauslauben und alle Raume, die an hocdhstens zwei Seiten offen sind, sind mit in den umb. Raum einzube-
ziehen. Die Gelindeoberfliche rechnet als Begrenzungsfliche (z. B. nicht unterkellerte Durchfahrten). Unter
Seite ist auch die Ober- und Unterseite zu verstehen.

Folgende Bauteile werden nicht zum umb. Raum gerechnet und infolge threr geringfiigigen Kosten vernachlissigt :
1.341  Stehende Dacdhfenster und Dachaufbauten bis zu 2,0 qm Ansichtsflache,
1.342  Balkonplatten und Vordacher bis zu 0,50 m Ausladung,
1.343  Dachiiberstinde, Gesimse, Wandpfeiler, 1-3 vorgelagerte Stufen,
1.344  Grindungen gewohnlicher Art:
bei unterkellerten Gebiuden bis zu 0,50 m unter O.F. Keller-F.B.,
bei nicht unterkellerten Gebiuden bis zu 1,0 m unter O.F. Geldnde.

Zusammenhingende Bauteile, die sich in ihrer Art und dem Zwedk ihres Ausbaues wesentlich von den iibri-
gen Teilen unterscheiden, sind getrennt zu berechnen. Es ist zu beachten, da die Umfassungen der Gebiude-
teile immer der hoherwertigen Ausbaustufe zugeschlagen werden (z. B. Wohnbauten mit gréSeren Liden
Garagen, Werkstatten).

Folgende Bauteile rechnen nicht zum umb. Raum, sind aber besonders zu veranschlagen:

1.42 . Dachaufbauten mit mehr als 2,0 gm Ansichtsfliche (Fl="b * H),

1.43  Briistungen von Balkonen und begehbaren Dichern (nicht von Hauslauben),

1.44  Balkonplatten und Vordacher iiber 0,50 m Ausladung,

1.45 Terrassen und Freitreppen mit mehr als 3 Stufen,

1.48 Griindungen auBergewohnlicher Art und derer, die tiefer als unter 1.344 angegeben liegen.
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Berechnung der Wohn- und Nutzflichen

nach der II. Berechnungsverordnung v. 17. X. 57 in Verbindung mit Din 283

Lfd.}) Wohn- und

3 Wohn- und . . Gewerbl *)bzw.
6 |3,82 x 3,225 - 0,565 x 0,44 1 12,07
7 14,845 x 3,225 | 1 15,63
8 [2,09 x 2,88 1 6,02
9 1,69 x 1,695 | 2,86
10 2,45 x 2,88 + 1,72 x 1,10 -
0,80 x 2,02 - 0,52 x 0,80 +
0,085 x 0,86 - 6,99
11 |2,235 x 2,88 1 6,44
ErdgeschoB 4 K. = 50,01 gm | 4 34,14 6,02 9,85
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12 (2,905 - 0,62/2) ® (3,75 -
0,72) + 1,06 x 0,62/2 - 0,68

x 0,555 1 7,82
13 |0,90 x (2,35 - 0,72/2) 1,79
14 | (2,795 - 0,62/2) x (3,75 - 0,73) |

+ 1,06 x 0,62/2 1 7,86

DachgeschoB8 2 R. = 17,47 qgm 2 15,68 1,79
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Erdgescho8 4 R. = 50,01 gqm
DachgeschoB 2 R. = 17,47 gm
Zusammen 6 Re = 67,48 qm
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Anleitungsbeispiel fiir die Berechnung der Wohn- und Nu§fldchen

Wobhx- und

Lid.!) nach der Wohn- und s g Gewerbl.8)bzw.
1;; II. Berechnungs-Verordnung v. 17. X. 57 in Verbindung .S c}alil;:f:%llx.m °l Schlafriume e bliarie o Wgt::h,.%: 4‘;
Wi mit DIN 283 i qm qm qm qm
A. Erdgeschofwohnung
1 (5,04X4,50)}X0,97 (3% fiir Putz) 1 21,98
Einbauschrank: 0,50X2,23X0,97 1,08
2 4,00X4,50%0,97 (v. Wohnungsinhaber gewerbl. genutzt) i 17,46
3 4,50<2,80X0,97 i 12,22
Einbauschrank : 0,50X2,22X0,97 1,08
4 (3,06<3,39—0,95X0,20) X0,97 1 987
5 (3,30:<3,00—0,90X1,50) X0,97 8,29
6 5,00¢2,500,97X0,5 (/2 der Fliche anrechenbar) 6,06
7 1,60X4,50%0,97X0,25 (Bis /2 der Fliche anrechenbar) 3,50
8 1,00X1,50X0,97 1,46
9 1,00X1,50X0,97 1,46
10 1,20X<1,34X0,97 1,56
4 51,66 9,87 24,49
zusammen 86,02 qm
B. Dachgeschofwohnung
1 5,04 X (3,90—0,80/2) X0,97 1 17,11
12 [5,06X(3,90—0,80/2)4-0,80/2X1,30]X0,97 1 17,68
13 [4,00X (3,20—0,50/2)—0,30X0,60]X0,97 1 11,27
14 [3,06X(2,90—0,20/2)—(1,55X0,654-0,32X0,95] 0,97 1 7,05
15 [3,00X(3,70—0,80/2)—1,00X 2,00+4-0,80/2<0,80] X 0,97 7,97
16 1,00<4,00X0,25 (Bis /2 der Fliche anrechenbar) 2,00
17 1,50X (0,80—0,20/2) X 0,97 1,02
4 46,06 7,05 10,99
zusammen 64,10 qm

Zusammeﬁstellung s
A. ErdgeschoSwohnung . . 4 R.= 86,02 qm
B. Dachgeschofwohnung . . 4 R.= 64,10 qm
insgesamt 8 R.= 150,12 qm

1) Fortlaufende Numerierung fiir jede Hauseinheit bzw. jedes Geschof in die Zeichnung eintragen (DIN 1356 C. 10., Keller 001, Erdg. 101, 1. Oberg. 201 usw.).
2) Als Raum rechnen simtliche Wobn-, Schlafriume und Kiichen. IThre Mindestgrofe muf gem, LBO § 135/3 6 qm betragen.

8) Unter gewerblichen Riumen nur Riume eintragen, die keinen Wohnzwecken dienen und sich wegen ihrer Zweckbestimmung baulich wesentlich von den Wohnriumen
unterscheiden, also keine gewerblich genutzten Wohnriume sind.

4) Unberiicksichtigt bleiben: Dachbaden, Keller, Trockenriume u. Waschkiichen; bei Kleinsiedlungen u. Landarbeiterwohnungsbau Fliche v. Stall u. Wirtschaftskiiche angeben.



